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Inhoud en doel e ddtado M

1. Wie zijn Eldorado en Teunesen?

2. Waarom een gezamenlijke voorverkenning?

3. Zoekgebied A

4. Huidige situatie G%

5. Gezamenlijke ambities oudelijk bijpraten over
gezamenlljke voorverkenning

6. Meekoppelkansen \

7. Denkrichtingen voor rwa r

8. Werkwijze ' !

9. Aandachtspunte Doel #2

10. Actief betrekken raad « Verduidelijken wanneer, wat aan u
gevraagd wordt bij deze gezamenlijke

11. VOOI‘geste|de aanpak Voorverkenning ( )
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1.1 Wie is Eldorado? T elddfado U

Mook en Middelaar

« Familiebedrijf (3% generatie)

« Activiteiten:
« Vakantieparken
« Jachthavens
« Campings
« Dagrecreatie
» Verblijffsvoorzieningen

[
« Horecavoorzieningen, ° \
« Evenementenorganisatie \)

S

 Actief in Noord-Bra lder®and en
Limburg (0.a. Mook

» Eldorado staat voor kwaliteit en gastvrijheid:




1.2 Wie is Teunesen?

Genneps familiebedrijf (39¢ generatie)

Produceren hoogwaardig beton- en metselzand

» Nodig voor woningbouwopgave (1.000.000 woningen
tot 2030, 50 m3 zand per woning)

Actief in Nederland, Duitsland, Belgié

door zand en grindwinning

‘ ‘i- Ts"\ X
Teunesen staat voor maatschappelijke meerw \e z N -

Succesfactor: zonder draaag

Succesvolle same
(Natuurmonumen

Kernwaarden

Familiegevoel
Ondernemend
Betrokken
Betrouwbaar

lak g
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én

ey

wonenden
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2. \Waarom een gezamenlijke voorverkenning? . <9934 "

juli 2023 januari 2024
Presentatie Brief met positief antwoord
oms © Teunesen cldarado Eldorado/TZG met van gemeente Mook en
I p‘“ken_. enkele denkrichtingen Middelaar. Start gezamenlijke
e voor (meer)waarden voorverkenning

Raad actief betrekken
bij gezamenlijke
voorverkenning

Veldbezoek aan
'De Grote Altena' en
'De Bakelse Plassen’

Binnen alle denkrichtingen voor meerwaarden is er sprake van

vergaande doelstapeling en hoge mate van vervlechting van
onderwerpen

T O
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3. Zoekgebied gezamenlike voorverkenning i, 944

Zoekgebied
De grenzen van het zoekgebied zijn een eerste aanzet, en worden later \
specifieker bepaald op basis van de resultaten uit de voorverkenni >

500 LQQOm
Middelaar ™

\‘ \\\l
\ = /_’, Figuur 1 — Het zoekgebied is met een rood kader
DE ", "y | weergegeven op figuur .
\.“ 7
DRIESSEN

Mook en Q
AA..-

Figuur 2 - topografische kaart uit 1900 (Bron: https://www.topotijdreis.nl/)



https://www.topotijdreis.nl/

4. Huidige situatie "

Wonen &

economie
Beperkte ruimte om aan
woningbouwbehoefte te
kunnen voldoen

Natuur en landschap
- Primair landbouwgebied met enkele
maasheggen. Beperkte groenblauwe

dooradering

o\ Groen en water
iﬁ—% * Meekoppelkansen Lob van Gennep: entree

Keersluis verbeteren en
maasheggenstructuur versterken
» Zoekgebied ligt in stroomvoerend r@gime

2 Klimaat- en energietransitie
' Beperkte ruimte voor duurzame energie en thema’s
zoals verdroging nog niet concreet opgepakt

Toerisme en

recreatie
Recreatiemogelijkheden in
uiterwaarden onbenut

Kaarten bij Beleidsregels Grote Rivieren

S oOmr—
eldotado
FML@IA.V\V

Leefbaarheid & samenleving
Mook ligt met de rug maar de Maas




5. Gezamenlijke ambities i ST

wl Natuur en landschap Wonen & economie
0 Groenblauwe dooradering versterken: Het winhen van bouwgrondstoff_en
- - Herstel van het Maasheggenlandschap voorziet in de vraag ernaar en dient
» Aanleggen Natuurvriendelijke Oevers

als motor voor realisatie van de
gezamenlijke ambities

( MGF "*>.¢ "VISIE Leefbaarheid &

LeMEENTE MOG. _« MIDDELAAR .

samenleving
Mook weer een gezicht naar de Maas
geven

GEHECHT-AAN
HEGGEN

oEELDVERSLAG VAN DE PARTICIPATIE

..\ Groen en water
% » Versterken entree Keersluis
+ Extra bijdrage aan

hoogwaterveiligheid
(compensatie voor
opstuwing)

Toerisme en

recreatie

Nieuwe recreatieve

en toeristische voorzieningen
aan het Maasdal toevoegen

Leb van
Gennep

Klimaat- en "«
3 energietransitie -
Bijdrage aan een klimaatbestendig Ej:j

en energieneutraal Mook en =
Middelaar in 2050




6. Meekoppelkansen Tl e T

Kunst, cultuur en erfgoed Extensivering landbouw (milieu)
Zichtbaarder maken van rijke historie en cultuur e Kans voor primair agrarische bedrijven om te

LHL

extensiveren door ontwikkelen van
Landschap & natuur . .. .
e e nevenactiviteiten zoals bijvoorbeeld agrarisch
e R M. Ik e 4 natuurbeheer in Maasheggengebied
o~ Sint Jansberg
BELEGERING 80% 70% 67% 88%
‘ fumes RS Dentaiing Mackexchar e b
Betaabare ooporingen 84% =2 57% Q" 1507 SIS,
SR % sl oo °° i 48%? ‘ z
B ) e 49% ' ol e L
in et butengebied 33% 1%
oo
. Jr 4 m?ﬂ:t?u?svesﬁng . SB%D
Leef eid,
S nleving atsch: Recreatie &
toerisme

1S 2ijn verdeeld over
voorzieningagniveau

%o
urt 34%
gﬂ £ 240%

hoefte aan meer ontmostingsplekken
Inwoners vinden het belangrilk om in 7 5 Yo

~
Verenigingsleven is zeer 78%
, de natuur te kunn en en bewegen. belangrilk voor inwoners
. i Qv
Veel imwoners voelen zich =N
s ¢ ; veilig in hun woonplaats. $ii
K ﬁ 3 g Een m?m pevoel wovd! voors -
Invullers Zouden geme jjn me: o veroorazoki dooe verkeeresiuslis. catisens
sporten en te bewegen % g m=—n
it niet ten koste gaat v = o
betaalbaar is. 5 = P — —
Rl — e

X I‘ Gemeente Mook en Middelo

Gezondheid

Gezondheid en nieuw ontmoetingsplekken
Nieuwe ontmoetingsplekken en extra sportvoorzieningen in de buitenlucht
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7. Denkrichtingen voor meerwaarden = <4 “F

1. Herstel Maasheggenlandschap met struinpad in combinatie met recreatieplas (natuur en landschap)

2. Nieuwe recreatieve en toeristische voorzieningen toevoe rn Mook en uiterwaarden Maas,
zoals bijv. terrassencamping, jachthaven met horeca en ﬁrc 0 oute (toerisme en recreatie)

3. Maasboulevard waarmee Mook weer een gézicht n as krijgt. Er ontstaat ruimte voor nieuwe
ontmoetingsplekken, voorZ|en|ngen en o Irui bij de kern (leefbaarheid en samenleving)

4. Innovatieve oplossingg

regime, zoals bijy, :
wonen) !

voor e\ rwmte op land en de wetgeving omtrent stroomvoerend
de zonnepanelen en bijzondere woonvormen (duurzaamheid en

T ©



Denkrichting 1: Herstel
Maasheggenlandschap in combinatie met

recreatieplas

Natuur en landschap
Een UNESCO-waardig landschap
creéren waarbij inclusieve landbouw,
cultuur, historie en recreatie met
elkaar worden verbonden

-~
Herstel muasheggenlandsch?

—— —— . crea ‘plas met hdogwaterfunctie

Groen en water
Compenseren voor opstuwend effect e ! ' \
maasheggen en meekoppelkansen tughc ' » _ y

Lob van Gennep, rivierverruiming en Natuurvriendelijke oever  Mookerplas

waterrecreatie versterken
Middelaar

el eldorado

GEMEENTE

Mook en Middelaar rmr o I

Mook en @



Denkrichting 2: Nieuwe recreatieve en AN o
toeristische voorzieningen toevoegen ]

Mook en Middelaar
Natuur en landschap
Een UNESCO-waardig landschap
creéren waarbij inclusieve landbouw,
cultuur, historie en recreatie met
elkaar worden verbonden

Toerisme en recreatie

Nieuwe recreatieve en toeristische voorzieningen
toevoegen aan kern Mook en uiterwaarden Maas, zoals
een terrassencamping, jachthaven met horeca en een
Archeo-fietsroute

[Em
AN
| D\ N e

vk |

\

N ' Jachthaven met horeca
-~
‘ Herstel maasheggenlandsch

) aa o E .

S b, %
! 4 \ ‘“
] \J S # =
e s "
i 3 S

Groen en water

Terrassencamping met strand

o

—V = W Natuurvriendelijke oever Mookerplas

Middelaar

Compenseren voor opstuwend effect
maasheggen en meekoppelkansen tug
Lob van Gennep, rivierverruiming en
waterrecreatie versterken

\ — ~=cree splas met hoogwaterfunctie

Mook en




Denkrichting 3: Maasboulevard

Natuur en landschap

Een UNESCO-waardig landschap
creéren waarbij inclusieve landbouw,
cultuur, historie en recreatie met
elkaar worden verbonden

AP, )

7 ¥

Maasboulevard

- ; Jachthaven met horeca

Herstel maashaggenlandschap

- ~Re eatie 3s met hGo_..aterfunctie

Groen en water
Compenseren voor opstuwend effect
maasheggen en meekoppelkansen tu

4 Natutrvriendelijke oever  Mookerplas
Lob van Gennep, rivierverruiming en

waterrecreatie versterken ] Middelaar
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Toerisme en recreatie

Nieuwe recreatieve en toeristische voorzieningen
toevoegen aan kern Mook en uiterwaarden Maas, zoals
een terrassencamping, jachthaven met horeca en een
Archeo-fietsroute

Leefbaarheid &

samenleving
Maasboulevard waarmee
Mook weer een gezicht
naar de Maas krijgt en
ruimte voor nieuwe
ontmoetingsplekken




Denkrichting 4: Innovatieve oplossingen voor
op het land

beperkte ruimte

Natuur en landschap
Een UNESCO-waardig landschap

creéren waarbij inclusieve landbouw,

cultuur, historie en recreatie met
elkaar worden verbonden
AN AN, | |

W
£
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Groen en water
Compenseren voor opstuwend effect
maasheggen en meekoppelkansen tu
Lob van Gennep, rivierverruiming en
waterrecreatie versterken

e e il e
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Toerisme en recreatie

Nieuwe recreatieve en toeristische voorzieningen
toevoegen aan kern Mook en uiterwaarden Maas, zoals
een terrassencamping, jachthaven met horeca en een
Archeo-fietsroute

: Maasboulevard
‘;— Jachthaven met horeca
H:rstel maasheggenlandse” .
Wonin¢ Yop en aan het we
\ Recreau %las met hdog kgrfunctie "
- —— Terra encamping _..ct:strand

—— + Afweging duurzame energie \ o

N U 9 glatutrvriendelijke oever Mookerplas

\

Leefbaarheid &
. samenleving ¥
Middelaar Maasboulevard waarmee - sfi\ P T

y Mook weer een gezicht
S naar de Maas krijgt en
ruimte voor nieuwe
) ) o ontmoetingsplekken
Klimaat- en energietransitie
Aquathermie of drijvende zonnepanelen
zijn mogelijke een duurzame oplossing
voor de beperkte ruimte op het land

Wonen &

economie

Door gebrek aan ruimte op
het land mogelijkheid naar
bijzondere woonvormen op
of aan het water
onderzoeken.
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7. Vlekkenkaart met alle meerwaarden . €ddad "

Natuur en landschap

Een UNESCO-waardig landschap
creéren waarbij inclusieve landbouw,
cultuur, historie en recreatie met
elkaar worden verbonden

Toerisme en recreatie

Nieuwe recreatieve en toeristische voorzieningen
toevoegen aan kern Mook en uiterwaarden Maas, zoals
een terrassencamping, jachthaven met horeca en een
Archeo-fietsroute

: ‘Maasboulevard
‘—— Jachthaven met horeca
fi H:rstel maasheggenlandse” .
Woninc Yop en aan hetwe r

Recreaw las met hdogy terfurctie

- —— Terra encamping _..ct:strand

—— + Afweging duurzame energie \

60 Groen en water \ V ] ‘.v\IatuurvriendeIijke Oever Mookerplas Leefbaarh ei d &
*_i_z Compenseren voor opstuwend effect

maasheggen en meekoppelkansen tu Sy y samenlevi ng
Lob van Gennep, rivierverruiming en N Mlddelaar~ &Y Maasboulevard waarmee

waterrecreatie versterken AL ! Y hd ? Mook weer een gezicht
, v S y naar de Maas krijgt en

ruimte voor nieuwe

ontmoetingsplekken

Klimaat- en energietransitie Wonen &
Aquathermie of drijvende zonnepanelen .
zijn mogelijke een duurzame oplossing economie ]
voor de beperkte ruimte op het land Door gebrek aan ruimte op
het land mogelijkheid naar
ﬁ 7N bijzondere woonvormen op

of aan het water
onderzoeken
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8. Werkwijze L 4

1. In gesprek met betrokkenen
* Via klankbordgroepen krijgen bewoners een stem in het project D

2. Quick Wins realiseren voor draagvlak

* Voorbeeld Bakelse Plassen: 27-holes Golfbaan‘en na a gin zandwinning
3. Transparantie en openheid‘naar iN to

« Werkzaamheden: gefaseerde aagp t “Quick-Wins’

4. Goede afspraken % om gyerlast voor omgeving te minimaliseren
* Vervoer niet per a Cuijksesteeg, maar per schip over de Maas

oy




i elddtado ®

9. Aandachtpunten voor vervolg i, Al

« Communicatie en participatie (participatieplan)
« Duurzame energie

« Verdroging

« Kern Middelaar

* Recreatie en toerisme

« Grondverwerving °

« Archeologie
 Natuur ° “\
« Landbouw 9
« Uitvoering en g @or% ing
« Integrale benaderi

* Bijzondere woonvgsfien (haalbaarheid)

leersinemsily & P

IODISIAIDM U AMRORASDLU] uba usIIY B

waterschap
\\\ L limburg
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Verduidelj g\/ag neer aan u gevraagd wordt bij
deze geza |ke?voorverkenning (actief betrekken)



9. Actief betrekken raad
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« Om u goed mee te nemen in de gezamenlijke voorverkenning zijn de volgende drie mijlpalen gepland:

Wanneer?

1¢ raadsinformatiebijeenkomst 20 juni 2024

70 \0@

Veldbezoek Bakelse Plassen

2¢ raadsinformatiebijeenkomst o

Q4 2024

Gojne

door te laten zien ‘hoe het kan
den en ‘werkwijze’ (Quick Wins) toelichten

Ophalen en meedenken over:

« Kansen en denkrichtingen voor
meerwaarden

« Aandachtspunten voor verdere uitwerking

Beslismoment — met tussentijdse resultaten
van gezamenlijke voorverkenning en
participatieplan en toewerken naar Go/No Go
moment om ‘naar buiten te gaan’ en fase
‘participatie’ te starten

T O



10. Voorgestelde aanpak

Kansen, ideeén, gedachten

Denkrichtingen voor meerwaarden

Concept voornemen

l Planalternatieven ' 05

Q%

GEMEENTE €ld01‘ ado
Mook en Middelaar \oow
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Presentatie 20 juni 2024 (informeren)

O 1 Lnltleren S ) Veldbezoek 23 augustus 2024
erzamel alle potentigle mogelijk! ,
ideeén en gedachten ont 1 ! (meenemen)
van het zoekgg 1 I,
:' ,’ Interactieve presentatie 29 augustus
I, , 2024 (ophalen en meedenken)

en met college en "I/
emen, consultatie en terugkoppeling
articipatie)

Communiceer naar buiten en start de participatie met

bewoners en belanghebbenden. Werk samen aan een voorste
dat de belangrijkste aspecten van de ontwikkeling omvat

Beslismoment — met
tussentijdse bevindingen van
gezamenlijke voorverkenning
en participatieplan toewerken
naar Go/No Go moment
(collegevoorstel) om naar

/ volgende fase ‘participatie’ te
gaan

Denken (planuitwerking)

Ontwikkel een overkoepelende visie die de hoofdliinen en doelen van de
gebiedsontwikkeling beschrijft

Doen (procedures)

Creéer en analyseer verschilllende planalternatieven om de beste aanpak
voor de ontwikkeling te bepalen

Mook en @
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